
莱阳市国有土地上房屋征收补偿标准
的规定
 
第一章  总  则
 
第一条  为规范国有土地上房屋征收与补偿工作，维护公共利益，保障被征收房屋所有权人的合法权益，根据国务院《国有土地上房屋征收与补偿条例》、《山东省国有土地上房屋征收与补偿条例》、《烟台市国有土地上房屋征收与补偿办法》，结合本市实际，制定本规定。
第二条  在本市行政区域内，为了公共利益的需要，征收国有土地上单位、个人房屋，对被征收房屋所有权人（以下简称被征收人）进行补偿，适用本规定。
第三条  市政府应当将房屋征收与补偿工作经费纳入本级财政预算。
 
第二章  补偿标准
 
第四条  被征收人可以选择货币补偿，也可以选择房屋产权调换。
被征收房屋属于公共租赁住房、公房管理部门直管住宅公房或单位自管住宅公房的，在租赁关系存续期间，被征收人未与承租人达成解除租赁协议但符合房屋承租规定的，应当对被征收人实行产权调换的补偿方式。用于产权调换的房屋由原房屋承租人承租，被征收人与原房屋承租人重新签订房屋租赁合同。
第五条  对被征收住宅房屋价值的补偿，按照房屋征收决定公告之日被征收房屋所处区位新建普通商品住房市场价格，由房地产价格评估机构评估确定。被征收住宅房屋的最低补偿标准，不得低于同区位新建普通商品住房市场评估价格的90%。
对被征收非住宅房屋价值的补偿，不得低于房屋征收决定公告之日被征收房屋所处区位类似房地产的市场价格，由房地产价格评估机构评估确定。
第六条  被征收住宅房屋实行就地安置的，产权调换按照被征收房屋套内建筑面积与回迁安置房屋套内建筑面积1:1进行置换。被征收房屋与回迁安置房屋套内建筑面积均以房地产测绘机构实际测绘为准。
按照规划无法进行就地回迁安置房建设的，实行易地集中统一安置，产权调换房屋和被征收房屋的价值均按规定进行评估确定，双方结清差价后，该产权调换房屋的所有权归被征收人所有。
征收房屋的附属物，不作产权调换，给予货币补偿。
第七条  征收个人住宅，被征收人只有一套住宅房屋，且该房屋建筑面积低于四十五平方米的，在对被征收人进行货币补偿或房屋产权调换时，被征收房屋的建筑面积应按最低面积补偿标准四十五平方米计算。
第八条  被征收人将自有房屋出租的，房屋征收部门应对被征收人进行补偿，被征收人负责将租赁房屋腾空。
被征收人与房屋承租人应当依据相关法律处理租赁关系，因解除租赁关系而产生的补偿、赔偿等费用，由被征收人与房屋承租人按双方合同约定或相关法律规定处理。
第九条  住宅房屋搬迁费为每户1200元，需要周转过渡的，应计算两次搬迁费。非住宅房屋搬迁费，由房地产价格评估机构评估确定。
第十条  产权调换房屋的过渡期限在补偿协议中有约定的，从其约定。没有约定的，就地安置房为六层及以下建筑的，过渡期限不得超过二十四个月，七层至十二层建筑不得超过三十个月，十三层及以上建筑不得超过四十二个月。易地安置房为六层及以下建筑的，过渡期限不得超过十二个月，七层至十二层建筑不得超过十八个月，十三层及以上建筑不得超过二十四个月。
第十一条  临时安置费按被征收住宅房屋的建筑面积结合过渡期限计发。临时安置费标准为每月10元/平方米。被征收人符合享受最低面积补偿条件的，房屋征收部门应按照四十五平方米计算临时安置费。
被征收人选择货币补偿的，应当一次性给予被征收人三个月临时安置费。被征收人选择房屋产权调换的，应当在过渡期限内支付临时安置费。
因房屋征收部门的责任延长过渡期限的，自逾期之日起按照标准双倍支付临时安置费。
第十二条  停产停业损失补偿费根据被征收非住宅房屋的规划用途、土地性质和效益等不同，结合停产停业期限确定。
非住宅房屋停产停业损失补偿费按被征收房屋建筑面积，生产、仓储类房屋每月20元/平方米，办公、公益类房屋每月30元/平方米，商贸、服务类房屋每月40元/平方米计发。
被征收人选择货币补偿的，一次性给予被征收人十个月停产停业损失补偿费。被征收人选择房屋产权调换的，房屋征收部门应当在过渡期限内支付停产停业损失补偿费。因房屋征收部门的责任延长过渡期限的，自逾期之日起按照标准双倍支付停产停业损失补偿费。
[bookmark: _GoBack]第十三条  被征收的住宅房屋用作营业用房的，按住宅补偿。依法办理工商营业登记和税务登记，营业至房屋征收决定发布之日，且房屋所有权证书、营业执照注明的营业地点一致的，房屋征收部门按照营业建筑面积200-400元/平方米的标准，支付被征收人利用住宅营业补助费。
第十四条  因房屋征收造成的被征收人电话、空调、宽带网络、管道煤气、热水器等移装费用，由房地产价格评估机构评估确定。
第十五条  征收房屋的附属物、树木等的补偿，房屋征收部门可根据有关规定，以价格评估方式确定。
第十六条  征收住宅房屋，被征收人在规定的时间内与房屋征收部门签订补偿协议并搬迁交房的，房屋征收部门给予搬迁奖励费。搬迁奖励费标准为按被征收住宅房屋建筑面积100元/平方米，单户奖励费低于8000元的按8000元计发。
第十七条 房屋拆除及垃圾清运费按照被征收房屋建筑面积30元/平方米的标准拨付。 
第三章  法律责任
 
第十八条  严禁采取暴力、威胁或者违反规定中断供水、供电、供气和道路等非法方式迫使被征收人搬迁。
各级政府及房屋征收部门的工作人员在房屋征收与补偿工作中滥用职权、玩忽职守、徇私舞弊的，由上级政府或者本级政府责令改正，通报批评；造成损失的，依法承担赔偿责任；对直接负责的主管人员和其他直接责任人员，依法给予处分，构成犯罪的，依法追究刑事责任。
第十九条  采取暴力、威胁等方法阻碍依法进行的房屋征收与补偿工作，构成违反治安管理行为的，依法给予治安管理处罚；构成犯罪的，依法追究刑事责任。
第二十条  房地产价格评估机构或者房地产估价师出具虚假或者有重大差错的评估报告的，责令限期改正、给予警告，并可依据相关规定并处罚款，同时记入信用档案；情节严重的，吊销资质证书、注册证书；造成损失的，依法承担赔偿责任；构成犯罪的，依法追究刑事责任。
 
第四章  附  则
 
第二十一条  市政府确定的公共基础设施建设涉及集体土地上的房屋征收补偿标准，可参照本规定的有关条款执行。
第二十二条  本规定实施前，已依法作出房屋征收决定的项目，按照原规定办理。
第二十三条  本规定自  年  月  日起实施。
 
 
 
